
关于公积金楼盘由主体封顶调整为预售备案的建议

住房公积金设立的目的是通过公积金贷款的低息优惠政策，提高职工解决自有住房的能力。自设立已来，已帮助很多职工实现了自有住房的夙愿，为构建和谐社会做出了很大贡献。但是近年来，部分房地产开发企业拒绝购房人使用住房公积金贷款，迫使购房人采用利率较高的商业银行贷款购房，严重损害了公积金缴存职工合法权益。
对于购房人来说，作为政策性贷款，公积金贷款利率远低于商业贷款利率，能有效减轻职工购房负担，但对于房地产开发商来说，购房人使用公积金贷款并不一定是件好事，回款速度慢是开发商排斥购房者使用公积金贷款的主要原因。公积金贷款审批流程复杂、放款周期长，导致企业资金周转率下降，房企自然会对公积金贷款产生消极与抵触情绪。根据我市现有规定，住房公积金缴存职工要申请住房公积金贷款，其所购商品房的楼盘必须是与公积金管理部门备案签约的楼盘。楼盘开发商必须先行向公积金管理部门办理备案申请，开发商需要通过严格的备案手续与等待几个月的时间才能为购房人办理公积金贷款，仅一项“楼体必须封顶”的条件，就让许多开发商望而却步。缴存职工想用公积金贷款买房,即使楼盘拿到了预售许可证,也要等到楼盘主体封顶后,才能使用公积金贷款购房，有些楼盘，尤其是地段、配套优越的楼盘,还没等到封顶,就已卖出一大半或已经卖完,导致缴存职工无法真正享受到公积金贷款买房的红利。
自从住房和城乡建设部、财政部、中国人民银行、国土资源部四部门于2017年12月26日发布《关于维护住房公积金缴存职工购房贷款权益的通知》以来，全国各地相继出台了住房公积金贷款相关改革措施，其中嘉兴、济宁、青岛、长沙、南京等多地已经取消了备案楼盘必须主体封顶这个条件限制。
为切实维护住房公积金缴存职工合法权益，有效发挥住房公积金制度作用，特建议政府相关部门，取消原先的楼盘封顶后才可申请楼盘备案，提前到开发企业办理《预售许可证》时即可申请办理楼盘备案手续，并优化与精简楼盘备案条件与流程。楼盘前置备案后，使公积金贷款与商业性个人住房贷款可同步受理，有效防止开发商以楼盘未封顶无法备案为由，拒绝职工购房时使用公积金贷款，维护职工在购房时使用住房公积金贷款的权益。同时也可加快开发商资金回流，缓解开发商的资金压力。
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